STANDARD 1.3

USTALANIE STANU PRAWNEGO PRZEDMIOTU WYCENY

1. Rzeczoznawca magkowy wyceniajacy nieruchoma¢ ma obownzek zbadania
jej stanu prawnego, gdy wptywa on na jej wartosé.

W tym celu rzeczoznawca powinien:
1.1. Zaadat od zamawiajcego przedstawienia mu dokumentow, z ktérych wynika

a) komu i na jakiej podstawie prawnej przystuguje wt#Es$ nieruchoméci,
ewentualnie kto i na jakiej podstawie jest posiadac nieruchomkei lub
jej czesci,

b) jakie prawa rzeczowe (np. zytkowanie wieczyste, aytkowanie,
stuzebndci) lub zobowazania (np. deywocie, najem, dzieawa) obcizaja
nieruchomee,

c) co wchodzi w skiad nieruchorbm, gdzie ona jest pokona, jaki jest jej
charakter prawny, a odfie do budynkéw i lokali, kiedy zostaty one
wzniesione,

d) spoteczno-gospodarcze przeznaczenie nieruckmmoobecne oraz
przewidywane, wynikage z planu zagospodarowania przestrzennego,

e) odpowiednia decyzja administracyjna lub orzeczewidowe dotyczce
przedmiotu wyceny.

1.2. Jeeli przedstawione dokumenty budzavatpliwosci rzeczoznawcy lub #
zamawiagcy nie jest w stanie ich przedstdwirzeczoznawca powinien
samodzielnie ustalistan prawny przedmiotu wyceny na podstawie stogolwvn
dokumentacji prawnej.

Zrédta informacji w tym zakresie powinny byyraznie powotane w operacie.

1.3.Ustalt z zamawiajcym wycer, na jakiej podstawie prawnej i na jakich
warunkach, w tym w szczegOkw za jak cerg, wyceniana nieruchondé
zostata nabyta, o ile ma to wplyw na ustaleniavigjtcsci.

1.4. Ustal¢ z wicicielem lub innym zamawiggym wycer, czy nieruchom& ta
byta oferowana celem zbycia, kiedy i na jakich weach.

2.Ustalenia dotycice stanu prawnego przedmiotu wyceny musg miesci¢ w tresci
operatu szacunkowego. W szczegétnaozeczoznawca magkowy obowihzany jest



pod& wszelkie istnigjce na nieruchon$si obchzenia (w tym hipoteki,
stizebnaci itp.), zaznaczag, ktore z nich uwzgbnit przy ustaleniu wartwi
przedmiotu wyceny.

3. O ile z umowy z zamawigym lub z innych, niezalmych od rzeczoznawcy
przyczyn wynika ograniczenie zbadania stanu praamegruchomeci, powinno to
by¢ w operacievyraznie zastrzezone i uzasadnione



