STANDARD IV.1
WPLYW CZYNNIKOW SRODOWISK,OWYCH
NA WYCENE NIERUCHOMO SCI

Przy sporzdzaniu wyceny nieruchomo nalezy bra¢ pod uwag wptyw
czynnikow srodowiskowych zaroéwno korzystny, jak i niekorzystny zwilaszcza
wowczas, gdy ma one wigkszy wplyw na wyceniam nieruchomasé, anizeli na
inne podobne nieruchoméci.

1. Rzeczoznawca mgkowy ma obowigzek okreslenia w wycenie wpltywu
czynnikow srodowiskowych na podstawie podanych w operacie szacunkowym
danych obejmucych: rodzaje, zakres i wyniki batldokonywanych przez siebie
lub przez odpowiednich, wymienionych w operaciecgdestow, w szczegOlriai
wowczas, gdy badania wgine nieruchomii wskazuj, ze wplyw tych
czynnikow jest lub mie by znaczny.

2. Pod pajciem czynnikowsrodowiskowych, ktére magmie¢ wpltyw na wartéé
nieruchoméci, rozumie& nalezry w szczegolnsci:

a) sasiedztwo zaktadow przemystowych szkodliwych ghadowiska,

b) emisg pytdw i innych zanieczyszcage

c) halas,

d) podziemne cieki wodne,

e) zawilgocenie i poziom woéd gruntowych,

f) eksploatag gornicz,

g) brakswiatta,

h) nastonecznienie,

1) oddziatywanie skaen chemicznych i radiologicznych,

]) sasiedztwo parkow i terenow rekreacyjnych.

3. Jeeli rzeczoznawca nie ma odpowiednich kompetendi mazliwosci dla

zbadania i analizy specjalistycznych zagafinanoszcych s¢ do wplywu
czynnikdbw s$rodowiskowych na nieruchord@ powinien on zzdat

przeprowadzenia analizysrodowiskowej lub stosownej konsultacji przed
sporzdzeniem operatu szacunkowego.



Zmniejszenie warkai wskutek oddziatywania czynnikdwsrodowiskowych

okresla sk przy wyciu tych samych metod i technik, jak przy mierzentraty

wartagsci na podstawie oké&ania stopnia ziycia spowodowanego innymi
czynnikami. W szczegoldoi koszt oczyszczenia nieruchofod z odpadow
toksycznych lub naprawienia szkéd wynd@jch z eksploataciji gorniczej m®

by¢ porownywany do kosztébw doprowadzenia do stanu Zsmjtiego

nieruchoméci zwzytych wskutek uptywu czasu. Powinng ggdnake wzia¢ pod

uwag, ze warté¢ rynkowa nieruchonmkei, po potaceniu kosztow jej
oczyszczenia, nx@ by wigksza lub mniejsza, aiwynikatoby to z dokonanych
obliczen.

Koszty przywrocenia nieruchose do stanu sprzed skenia obejmuyj
przewidywane naktady na:

a) usungcie skaenia gruntu,
b) instalacg skuteczniejszyckhrodkéw kontroli skaenia,
c) przeprojektowanie obiektow produkcyjnych,

d) zaptat kar i odszkodowa za nie zastosowaniegsilo przepisow z zakresu
ochronysrodowiska,

e) ubezpieczenie od szkdd w przysaio
Rzeczoznawca mgikowy winien okréli¢, czy:

a) zrodio skaenia lub zagrzenia skaeniem mae by skutecznie usugie,
biorac takze pod uwag warunki ekonomiczne i prawne,

b) skazenie lub zagrzenie skaeniem mae by ograniczone przynajmniej o
tyle, aby nieruchomi& byta maliwa do okrélonego uytkowania,
chociaby na czas ograniczony,

c) mozliwe jest zmniejszenie skania w jakikolwiek sposob,

d) uzasadnione jest poniesienie kosztow zabezpieczpriad przysziymi
szkodami.

W celu ustalenia tych okolicza rzeczoznawca nie zwroct sig 0 konsultag
do wiasciwego specjalisty lub jednostki zajmagj sk ochrom srodowiska. Osoby
te powinny b¢ wymienione w operacie szacunkowym, a ich opinigamna do
wyceny.



7. Jeeli istnieje maliwos¢ usunecia zrodta skaenia lub jego skutkéw, nalg w
wycenie uj¢ koszty tego usurcia, oraz inne czynniki wptywage na wartéc
nieruchomdci, a w szczegolnai:

a) niemaliwos¢ doprowadzenia do catkowitej sanacji nieruchéono
b) zia opinic 0 nieruchoméci na rynku,
c) ryzyko ponownego ska&nia,

d) odszkodowanie za zaktdcenie w korzystaniu z nievoeéci,

e) ryzyko zmiany przepiséw ochronnych.



