KOMENTARZ DO STANDARDU VS8

ZASADY OKRE SLANIA WARTO SCI SZKOD
SPOWODOWANYCH BUDOW A INFRASTRUKTURY
PODZIEMNEJ | NADZIEMNEJ

1. Komentarz do pkt. 3.5
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2. Komentarz do pkt. 3.6.

W protokole naley pod& doktadny opis stanu nieruchosedw odniesieniu do:
a) gruntu — przeznaczenie gruntu, przy rolnychsnjeh - dane o przydatiao
rolniczej, sktadzie mechanicznym, uksztattowanefloy,

b) budynkéw, budowli i urzdzen — o ich rodzaju, technologii wykonania,
wymiarach, stanie technicznym i inne istotne dane,

c) roslin — dane o rodzaju &bn, ich stanie zdrowotnym i wegetacyjnym, stanie
agrotechnicznym i poprawsa uprawowej,

d) wdéd — dane o stanie warunkéw wodnych,

e) ztéz kopalin — dane o rodzaju i stanie udokumentowamjastcpowania

kopalin



3.

Komentarz do pkt. 4.1.5.

a) Szkody w uprawach polowych.

b)

Odszkodowanie za zniszczone zasiewy i uprawgfinrgednorocznych naley
szacowa wedlug zasad stosowanych przy wywilaszczaniu nieruchosci,
czyli wedlug przewidywanych plonéw i cen ksztadtmjch sé w obrocie
rynkowym, zmniejszag je o warté¢ nie poniesionych naktadéw koniecznych w
zwiazku ze zbiorem tych plondw.

Wielkos¢ przewidywanych plonéw natg rozumie jako sung prognozowanych
plonéw gtdéwnych i pobocznych w okresie zbiorow.

Ceny ksztaltupce seé w obrocie rynkowym nalgy rozumie€ jako
prognozowane ceny produktowtego samego rodzaju i typa okresie ich
plonowania. Prognoza plondw i cen powinna wynikaz danych
zarejestrowanych w poprzednim okresie plonowania.

W przypadku znaerego wzrostu wielkei faktycznych plonéw i cen,
stwierdzonych w okresie zbioréw, w stosunku do koé&ti prognozowanych,
szacunek odszkodowania najeprzeprowadzi ponownie przy uwzgtnieniu

zaistniatych ranic.

Pazytki na wytkach zielonych.

Uzytki zielone trwate s3 to tereny stale zadarnione, pémigte wieloletny
roslinnoscia trawiastozieln uzytkowane kénie, pastwiskowo lub zmiennie
kosno-pastwiskowo.

Pratotechnika to caloksztalt zabiegow zwaanych z uprawtak i pastwisk, ich
uzytkowaniem i piegnowaniem.

Szkody na plantacjach kultur wieloletnich.

Odszkodowanie naly rozumie€, zgodnie 2z ustawv 0 gospodarce
nieruchoméciami, jakokoszty zataenia plantacji i jej pielegnacji do czasu
pierwszych zbioréworaz wartos¢ utraconych korzysci w okresie od dnia jej
zajccia do dnia zakiczenia petnego plonowania.

Wartosé strat dla nowo zal@onej plantacji, przed pierwszymi plonami, jest
rowna kosztom jej zaf@nia i pietgnaciji.



Wartosé utraconych pazytkdbw nalezy uwzgkdniat po zaistnieniu pierwszych
zbiorow z plantaciji.

W przypadku zniszczenia produkcyw szkéice sadowniczejstraty naley
oszacowé metod, kosztows badz dochodowy, w zalenosci od rodzaju i stopnia
rozwoju ralin.

d) Pazytki w ogrodach dziatkowych, zieteach, ogrodach ozdobnych i
przydomowych, szkétkach itd.

W zaleznosci od sposobu aytkowania i polgenia rozré@nia sk nastpujace

rodzaje trawnikow:

- o0zdobne: dywanowe, parkoweskbwe,

- sportowe (do pitki nenej, hokeja, tenisa),

- rekreacyjne (relaksowe),

- zadarnienia terendw trudnych (skarpy, nasypy, paspostrad, rowy
melioracyjne, parkingi, itp.),

- zadarnienia terenéw zdegradowanych przez dziataloptowieka (hatdy po
kopalinach, wysypiskémieci, odpady poprzemystowe).

Trawniki w zalenosci od przeznaczenia, wymagajoznego przygotowania
gleby, wigciwego doboru gatunkow i odmian travestpsci wysiewu nasion oraz
sposobu pielgnowania

Komentarz do pkt. 4.1.12.

Wymiary i zasOb zi@a nie podlegacego eksploatacji w filarze ochronnym ustala
sie na podstawie dokumentacji geologicznej.

Nalezy réwniez uwzgkdni¢ koszty pdérednie zwizane z utrzymaniem zaplecza
bazy produkcyjnej, ochrarztoza itp.

Komentarz do pkt. 4.1.13.

W podanych w standardzie przypadkach wigtkezkody powinna odpowiada
wielkosci ,nadwyzki bezparedniej” obejmujcej dochdd czysty i koszty witasne
ponoszone przez producenta.

Wielko$¢ utraconego dochodu rolniczego jest rowna wait@rodukcji (wartéé
plonu gtébwnego i pobocznego), pomniejszonej o okoszty produkcji (koszty
zabiegbéw agrotechnicznych, materiatlu siewnego, @awo transportu, robocizny
najemneyj itp.).



Wycena szkody w sposéb szczegdtowy:

W tym przypadku naley okresli¢ wielkos¢ szkody jako rowa utracie paytkow z
powierzchni zajtej przez infrastruktwr, obliczone jak dla rdin uprawianych na
catym polu, z ktérego zostat 28 pas pod infrastruktar

Dotyczy to sytuacji, gdy uprawa ha polu, z ktoregostat wycgty pas pod
infrastruktue jest prowadzona zgodnie z wémejszymi planami agrotechnicznymi
— zgodnie z rotagjptodozmianu w m§l zasad racjonalnej agrotechniki.

Nie moze to by roslina uprawiana tylko w roku ustalania odszkodowaniai
tylko w bezpdsrednim sasiedztwie infrastruktury, tylko na calym polu
ptodozmianowym.

Okreslenie na catym polu odnosigsilo pol duych i przypadkéw gdy obszar z&
pod infrastruktug nie przekracza 10% catego pola.

Wycena szkody w sposéb uproszczony (gdy wysuje zgodndé interesow
inwestora i uzytkownika)

Ustalanie odszkodowania w sposéb uproszczonyemodbywg si¢ kilkoma
metodami. Wybdr powinien zale¢ od sytuacji wysipujacej w terenie.
a) Metoda pola zagpczego

W tej metodzie zaktadaesize rolnik przeniesie swoje uprawy na pole gpste
wydzierzawione od innego wégiciela. Naley wéwczas wyszukaw poblizu
pole o podobnych walorach produkcyjnych i uzgodniwitacicielem czynsz
dzierzawny.

Wysoka¢ odszkodowania powinna odpowigdavysokaci uzgodnionego
czynszu, ewentualnie pogikiszonego (w skrajnych przypadkach) nawet o 50% z
tytutu lokalizacji pola zagpczego. Z reguly koszty dzieawy (czynszu) nie
przekraczaj 20% wartdci gruntu.

b) Metoda koszyka upraw

W metodzie tej mogwystpi¢ dwie odmiany:
- wiejskiego koszyka,
- indywidualnego koszyka.

Metodk ,koszyka upraw” powinno sistosowa w przypadkach:
- gdy wystpuje konieczn& wczeniejszej wyceny prognozowanych
odszkodowa,



- gdy s watpliwosci co do rodzaju rdin, ktérych uprawa miata siodbywa
wedtug dwiadczenia rolnika.

Wymaga to ustalenia:

- czyrodzaj i jakéc¢ gleby pozwalaj na upraw deklarowanej réiny,

- czy dotychczasowy stan kultury roli na przedmiotpasalce rokuje udanie
sie deklarowanej uprawy,

- czy w gospodarstwie istnigtradycje w prowadzeniu deklarowanych upraw
(czy poprzednio byly uprawiane, czy dowody na ich upragvnp. w postaci
umow kontraktacyjnych),

- jaka lkedzie struktura upraw na pozostatych polach gosmbdar i czy
znacznie odbiega ona od struktury poprzedniej,

- na jakie rgliny rolnik ma zawarte umowy kontraktacyjne i czgowadzi ich
uprawe poza pasem, czy tylko deklaruje ich upgawpasie infrastruktury.

W pierwszych latach po wybudowaniu infrastrukturgie jest maziwa uprawa
roslin o wysokich wymaganiach agrotechnicznych — gleba petrzdolna¢
produkcyjrs oshga po 4 — 5 latach. Za takizteokres zostatlo wyptacone
odszkodowanie przy ustalaniu zmniejszenia waito gruntow
zrekultywowanych.

Z podanego uzasadnienia wynikag przy ustalaniu odszkodowaniaza brak
mozliwosci korzystania z #ytkébw rolnych w okresie ditszym ni jeden cykl
agrotechniczny, nie powinno uwzgkdniaé sig roslin wymagajacych gleb
wedtug stanu sprzed zajcia gruntu przez infrastruktuy.

W przypadku stosowania ,koszyka indywidualnego”epglustalt liste 5 — 10
podstawowych réin uprawianych w gospodarstwie, okli¢ ich udziat w
strukturze zasiewOw i ustéliprzecetne odszkodowanie za utracony dochdd z
tych raslin.

W przypadku stosowania ,koszyka wiejskiego” oblitieaodszkodowania polega
na:

- ustaleniu listy rélin uprawianych w danej wsi (oldvsie ewidencyjnym),
- ustaleniu ich udzialu w strukturze zasiewéw i abdiciu przegtnego
odszkodowania za utracony dochdd dla wszystkiglnro

6. Komentarz do pkt. 4.2.

Zmniejszenie zdolniei produkcyjnej wysipuje przy duzym naruszeniu gleby a
wigc przy budowie infrastruktury podziemrsjstemem wykopu otwartego



Budowa infrastruktury podziemnej:
technilq ,przepychania”, lub ptugouktadaczemnie wywotuje duzych zniszczé

gleby i najczsciej w momencie zwrotu nieruchos@ gleba ma petn zdolna¢
produkcyjn.

Komentarz do pkt.4.2.2.

Z dotychczasowych obserwacji okresu dochodzen&bygldo petnej zdolrioi
produkcyjnej po rekultywacji mma przya¢ nasgpujacy sposéb ustalania strat w
pasie roboczym:
a) w pasie wykopu przyg, ze dogcie do petnej produktywrici nastpuje w 5
roku
ize obnienie plonéw wynosi:
w roku 1 - 60% plonu
w roku 2 - 40% plonu
w roku 3 - 30% plonu
w roku 4 - 20% plonu
tacznie wec w pasie wykopu strata plonu wynosi okoto 150%.

b) w pozostalej ogci pasa roboczego damje do peilnej produktywriai
nastpuje w 2-gim roku, a obsenie plonu w roku pierwszymegia 30%.

Ustalona w ten sposéb kwota rekompensaty jestlakra w oparciu o ceny bigce
i jest ptatna z gory. Sposob ten jest korzystnyvdkgciciela gruntow poniewanie
uwzgkdnia dyskontowania przysztych strumieni pigmniych, odzwierciedlagcych
prognozowane ob#ki plonédw w poszczegolnych latach.

Komentarz do pkt. 4.3.1.

Wielka¢ powierzchni wydczonej z produkciji rolnej z tytutu lokalizacji nemnnych
elementéw infrastruktury okéka sie wedtug nastpujacych zasad:
a) w przypadku upraw polowych:

- ustala st powierzchng wytaczom trwale przez przeszked(jest to
powierzchnia obliczona z wymiaréw przeszkody z nk@izem o
szerokdci 0,25m. i powtkszory 0 powierzchrg dwoch trojlatow
skierowanych wierzchotkami wzdtutuzszego boku dziatki, o podstawie
rownej szerokéci  przeszkody z kotnierzem atem przy tej podstawie o
tang. rownym 10,0;

- ustala st powierzchng strat brzegowych w przeliczeniu na powierzehmi
zerowej produkcji (pas szerad@ 0,5 m wokot powierzchni okéonej
powyzej).

W przypadku aytkdw zielonych powierzchnia ta jest dwukrotnie sjsza.



Wielkos¢ powierzchni wydczonej z produkcji rolnej z tytutu lokalizacji nemnych
elementéw infrastruktury na gruntach ornych ustal@mpirycznie wynosi (na
uzytkach zielonych wielk& ta wynosi 50% podanej w tabeli)

Razem
Przeszkoda powierz.
0 szerokdci wytaczona
wm z produkcji w
m2
0,2 11
0,5 17
0,75 23
1 30
1,25 38
1,5 46
1,75 55
2 65
2,25 76
2,5 87
2,75 99
3 112
3,25 126
3,5 140
3,75 155
4 171
4,25 188
4,5 205
4,75 223
5 242

Za podan powierzchng powinno s¢ ptacic odszkodowanie, chocianie zmienia
ona widciciela, a odszkodowanie jest rekompessafd trwale zmniejszenie
powierzchni produkcyjne;j.

Komentarz do pkt. 4.4.2.

W przypadku braku danych rynkowych:

- minimalry wielkos¢ wspoétczynnika (0,15), za trwate ograniczeniepgsobie
korzystania z nieruchondoi, naley stosowa w sytuacji, gdy nie wyspuja
zadne dodatkowe ograniczenia w rolniczym wykorzyistamawianego obszaru,



- dodatkowe ograniczenia mogwynika¢c z wystepowania na nieruchonioi
»Swiadkow” infrastruktury (stupkéw sygnalizacyjnychld wachaczy, studzienek,
itp.), a take z reglamentacji zakresu upraw (np. zakaz sadzéwzewek w
sadach) i wowczas wspotczynnik powiniertbwiekszy, & do 0,20.

10. Komentarz do pkt 4.4.3.

11.

Usytuowanie infrastruktury na nieruchofaopowoduje czasami zmiarsposobu jej
uzytkowania, ktére jest niezgodne z funkcjw miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Na skutek wybudawanfrastruktury
nieruchoméc¢ lub jej czs¢ traci swop dotychczasow funkcje i moze by dalej
wykorzystywana tylko jako grunt rolny.

Opracowanie komentarza.

Niniejszy komentarz opracowanacgnie ze standardem V.8, uchwalonym przez
Rad: Krajowa PFSRM w dniu 10 stycznia 2002 r.



